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Publicidad de hipotecas en el escaparate de una sucursal bancaria. Hoy

iSubes?

Competencia investiga al sector
de la intermediacion hipotecaria

El regulador suma

un nuevo frenteala
investigacién abierta
contra la gran banca por
sus préstamos a tipo fijo

CRISTINA CANDIDO
Madrid

La Comisién Nacional de los Merca-
dos y la Competencia (CNMC) ha
ampliado el foco de su investigaciéon
sobre las hipotecas y extiende aho-
ra el punto de mira a las empresas
de intermediacién de crédito inmo-
biliario. Apenas unas semanas des-
pués de que el organismo abriera un
expediente de gran calado dirigido
contra los seis principales grupos
bancarios que operan en Espafia, el
organismo ha iniciado actuaciones
que podrian desembocar en la aper-
tura de un procedimiento sanciona-
dor por posibles practicas anticom-
petitivas en un sector clave para mi-
les de hogares que buscan financia-

cién para comprar vivienda.

En concreto, el regulador realizé
los pasados 23y 24 de junio una ins-
peccién en la sede de una asociacién
empresarial del sector, en el marco
de las diligencias previas a una even-
tual apertura de expediente sancio-
nador. Esta investigacién se centra
en dos posibles conductas coluso-
rias entre las empresas asociadas.

Por unlado, el organismo exami-
na si se ha producido un pacto de no
captacién de empleados, mediante
el cual las compafiias se habrian
comprometido a no fichar trabaja-
dores de sus competidoras dentro
delaasociacion, restringiendo asi la
movilidad laboral y, potencialmen-
te, la presion al alza sobre los sala-
rios del sector. Por otro, examina una
posible fijacién conjunta de precios
y condiciones comerciales, que ha-
bria sustituido la competencia real
entre empresas por acuerdos colec-
tivos, en perjuicio de los consumi-
dores que contratan estos servicios.

De confirmarse, ambas practicas
vulnerarian el articulo 1.1 de la Ley

de Defensa de la Competencia y el
articulo 101 del Tratado de Funcio-
namiento de la Unién Europea, los
mismos preceptos que sustentan la
investigacion abierta ala banca. Por
el momento, la CNMC no aporta de-
talles sobre las pesquisas y se limi-
ta a sefialar que se trata de «un paso
preliminar» sobre estas posibles prac-
ticasy «no prejuzgan el resultado de
la investigacién ni la culpabilidad de
las empresas inspeccionadas».

«Anticiparse» al sector

La apertura del expediente contra
Bankinter, Banco Santander, BBVA,
Unicaja, CaixaBank y Sabadell, al en-
tender que las intervenciones de sus
principales directivos «habrian per-
mitido alas entidades del sector an-
ticipar el comportamiento futuro de
sus competidores», fue la tiltima in-
vestigacién de Cani Fernandez al
frente del organismo que ahora con-
tinlia como presidenta interina has-
ta que el Congreso avale la candida-
tura de Juan José Ganuza a propues-
ta por el Gobierno.
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El presidente de
Foment aparca sus
diferencias y aplaude
la «buena gestion»

del empresario vasco
para resultar reelegido

WENDY DAVILA

El tercer mandato de Antonio Ga-
ramendi al frente de la CEOE esta
un poco mas cerca al cerrar filas
con él quien en las elecciones pa-
sadas fue uno de sus mayores cri-
ticos: el presidente de Foment del
Treball, Josep Sanchez Llibre, quien
lider6 una candidatura alternativa,
la de Virginia Guinda, para arreba-
tarle sin éxito la presidencia. No su-
cedera asi en los comicios que se
celebraran el préximo 1 de octubre,
ya que el empresario catalan anun-
ci6 este miércoles que le apoyara
y defendera su candidatura en la
junta de Foment que habra el
proximo 6 de julio para acor-
dar una postura comun.
Sanchez Llibre puso en
valor el liderazgo de Gara-
mendi al frente de la CEOE
pese a que lalegislatura ha
sido «dificil» para las em-
presas, que han recibido la
«hostilidad» de la vicepre-
sidenta segunda y ministra de Tra-
bajo, Yolanda Diaz. Asi lo indicé ho-
ras antes de que lajunta directiva de
la CEOE se reuniera para fijar la fe-
cha de los comicios, después de
que la semana pasada Garamendi
adelantara por sorpresa las elec-
ciones a principios de otofio.
«Desde Foment valoramos po-
sitivamente la labor y liderazgo del
seflor Garamendi en un mandato
muy complicado. Lo considero po-
sitivo. Lo vamos a apoyar. Ha sido
buenala gestién y que en CEQE se
ha generado una junta muy cohe-

sionada», expuso Sanchez Llibre.

Josep Sanchez
Llibre

El respaldo de Sanchez
Llibre allana el camino
a Garamendi en la CEOE

El acercamiento entre Foment y
la CEOE empez6 a evidenciarse en
2025, cuando Sanchez Llibre tam-
bién hizo un guifio a Garamendi al
apoyar a su candidata para las elec-
ciones en Cepyme, Angela de Mi-
guel, frente a quien era hasta en-
tonces el lider de las pequeiias y
medianas empresas, Gerardo Cuer-
va, que se presentaba a la reelec-
cién. Finalmente Angela de Miguel
logrd hacerse con la presidencia de
la patronal de pymes tras unas elec-
ciones que evidenciaron la ruptu-
ra entre Cuerva y Garamendi.

Falta conocer si existird un ad-
versario que quiera plantarle cara
al empresario vasco, que ostenta el
cargo desde 2018. Hay muchos ojos
puestos en un posible retorno de
Gerardo Cuerva para hacer frente
a Garamendi, pero de momento lo
Unico que se conoce es que la can-
didatura del actual presidente cuen-
ta con el apoyo de once grandes or-
ganizaciones dentro de la CEOE
que le aseguran ya cerca de
346 votos, a los que se su-

maran otros de patronales
mas pequenas.

Distancia con CEIM
Por otro lado, Sdnchez Lli-
bre también se distancié
del discurso que mantie-
ne la patronal madrilefia,
CEIM, en relacién al Gobierno y que
les llevé la semana pasada a pedir
que se convoquen elecciones ge-
nerales. El presidente de Foment
dijo que los empresarios catalanes
«no se entrometen» en cuestiones
que afectan alos partidos politicos.

Sin embargo, si que cargo con-
tra el «boicot» de Yolanda Diaz al
didlogo social entre empresarios y
sindicatos, que no estd permitien-
do a los agentes sociales pactar
cuestiones dentro del marco de la
negociacién colectiva y esta gene-
rando «pesimismo» ideolégico so-
bre la cultura del trabajo.

El Supremo prohibe las primas unicas
de seguros vinculadas a hipotecas

Ve estas practicas
«opacas y abusivas»

al pagar por adelantado,
tener que financiarla

y no poder elegir otra

LUCIA PALACIOS

El Supremo asesta un nuevo golpe
alabanca por practicas abusivas en
los contratos de hipotecas, en esa ‘le-
tra pequefia’ que los clientes firman

y encarecen de forma significativa
estos préstamos. El Alto Tribunal de-
clara «nulo» el cobro de una prima
Unica de seguro vinculada a ese prés-
tamo por la entidad financiera.

Asi concluye una sentencia con
fecha del 11 de junio, que ve «abusi-
va» esta practica porque el cliente
tuvo que contratar el seguro con una
compaiiia elegida por la entidad, pa-
gar por anticipado toda la cobertura
multianual y financiar su coste den-
tro de la propia hipoteca. Es decir, la
prima no se renovaba anualmente

sino que se abond integramente al
firmar el préstamo y se incorporé al
capital hipotecario, de manera que
el consumidor también pagaba in-
tereses por el importe del seguro.
El litigio se remonta a enero de
2017, cuando el demandante con-
certd con el entonces Banco Popu-
lar (hoy Banco Santander) un prés-
tamo hipotecario de 151.547,62 eu-
ros para su vivienda habitual. El
contrato incluia una estipulacién
que obligaba al prestatario a reali-
zar una transferencia de 24.467,62

euros —detraidos directamente del
capital del préstamo-a una asegu-
radora del mismo grupo bancario
en concepto de prima tnica por un
seguro de vida.

Ocultacion de informacién

La sentencia destaca que la escritu-
ra de préstamo no mencionaba al
contrato de seguro, que solo apare-
cia referenciado de forma aislada
como una orden de transferencia.
Esta ocultacién impidié que el con-
sumidor conociera la Tasa Anual
Equivalente (TAE) de su operacion
y, por tanto, el coste real de la finan-
ciacién, porque ademas de los costes
propios de la adquisiciéon de la vi-
vienda también asume los de la pri-
ma Unica, que podria haber evitado
con una prima periédica.

En este sentido, el Supremo sub-
raya la «enorme trascendencia eco-
nomica» para el cliente, ya que el im-
porte del seguro suponia mas del
16% del capital total del préstamo.
Ademas, el banco se autodesignd
como tomador y beneficiario del se-
guro, reduciendo al cliente a una con-
dicién puramente pasiva.

Los magistrados fundamentan su
decisién en dos puntos claves: la en-
tidad no ofrecié al cliente la posibi-
lidad de contratar el seguro con otras
compafiias ni tampoco la opcién de
una prima periédica anual, que hu-
biera sido menos gravosa. Ademas,
advierte que la practica contraviene
la directiva comunitaria, que prohi-
be que el prestamista dificulte al con-
sumidor la eleccién de su propio pro-
veedor con una garantia igual.



